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0.1 Samarbejdets parter

Bygherre

Radgiver

Ganlgse Nordre Vandveerk A.m.b.a.
Vandveerksvej 1,

Ganlgse

3660 Stenlgse

TIf. 2114 2694

Kontaktperson: Lars Kiibt Hecht
e-mail: kh@gnv.dk

Dines Jgrgensen & Co. A/S
Kirsebeaeralle 9-11

3400 Hillerad

TIf. 48 26 06 66

Fax. 48 26 17 00

Kontaktperson: Lise Djurhuus Ipsen
e-mail: Id@dj-co.dk
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Indledning og grundlag

Dines Jargensen & Co. er blevet kontaktet i denne sag for at give Ganlgse Nordre
Vandvaerk A.m.b.a. (GNV) radgivning i forbindelse med ledningsrenovering af
Hgjgardsparken og Sgtofteparken i Ganlgse. Renoveringen er en lille del af den samlede
overordnede plan for ledningsrenovering i hele Ganlgse, som flere steder har forseldede
ledninger, deraf en del brud og et starre vandspild.

Der er flere grunde til at GNV gnsker ledningsrenovering praecis i dette omrade, men
hovedsagelig fordi:

* De eksisterende forsyningsledninger og stikledninger er af gammel udfgrelsestype
(jern og pvc) og ligeledes i ret darlig stand, specielt anboringer og stikledninger.

« lkke alle ejendomme har egen stikledning (de fleste steder er der to ejendomme pa én
anboring pa forsyningsledning, gaelder dog ikke for Sgtofteparken ulige nr.).

* Eksisterende ledninger ligger nogle steder meget dybt, ned til 3-4 m, det er meget
sveert og bekosteligt at komme til ved f.eks. brud eller vedligeholdelse.

« Der har veeret flere ledningsbrud og gennemteeringer de sidste par ar og det vil
eskalere.

Problemstilling

I vurderingen af det fremtidige projekt ma man indse, at der er nogle forskellige faktorer,
som spiller ind i spgrgsmalet om at finde den "bedste” Igsning. Der er flere
interessegrupper og forventninger. Skal det veere en kortsigtet eller langsigtet plan?
Hvordan bliver gkonomien? Hvad kan lade sig ggre og hvad er fornuftigt?

Her neevnes de aktuelle faktorer der spiller ind ved Hgjgardsparken/Sgtofteparken:

Matrikelskel /deklaration

| gjeblikket ligger alle forsyningsvandledninger, stikledninger og jordledninger pa privat
grund, inden for matrikelskel, dog ikke Sgtofteparken ulige numre. Det betyder, at der i
gjeblikket ligger gamle darlige ledninger pa private grunde.

Ansvaret for jordledningerne pahviler de private ejere, mens vandveerket har
vedligeholdelsespligten pa stikledningerne og forsyningsledningerne.

Man gnsker fra GNV’s side at fa ledninger ud i feellesarealerne, sa vandveerket ikke skal
vedligeholde forsyningsledningerne og stikledningerne pa privat grund, idet de ogsa har
hovedansvaret for og pligten til den kontinuerlige forsyning, og styring af vandforbruget
inkl. spild.

Vandmaler

Der findes i dag en vandmaler inde i hver ejendom, saledes at den enkeltes forbrug kan
males i selve husholdningen. Hvis der er brud udenfor huset pa jordledningen, kan man
ikke registrere spild/tab. De vil indgd som et samlet tab, som betales af vandveerket.

Ventiler/stophaner

Der blev i 2012 etableret nye hovedskydeventiler pa de eksisterende forsyningsledninger
i omradet, saledes at der kan lukkes for vandet i omradet i forbindelse med brud uden at
bergrer hele GNV’s ledningsnet.

Pa de eks. stikledninger er ligeledes monteret ventiler, men det er ikke kendt alle disse
ventiler kan lukkes.
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Situation

| dag er de fleste ejendomme tilsluttet pa hovedforsyningsledning som par, to huse pr.
anboring. Man har ikke sin egen tilslutning, men deler med naboen. Geelder dog ikke 15
ejendomme i Sgtofteparken ulige numre. Det er ikke en nutidssvarende situation.

Reparationer

Vi har forhgrt os hos de lokale VVS smede om stadevurdering og historik. De forteeller
bl.a. om udrykning og reparation til mindst 6 brud i tiden til 2008, 5 brud efter 2008, og i
2013 4 reparationer pa indfgringer, som generelt er i meget darlig stand. Tilstanden pa
dele beskrives som meget teerede (anboringsbgijle, tee stykke, stophane og indfaring).
Hovedforsyningsledningen, som er udfgrt i PVC 75 og 110 mm PVC, fejler ikke noget og
kan holde en del ar endnu, og der har ikke veeret brud pa disse ledninger.

Praktisk udfgrelse

Nar man betragter mulighederne for at udfare ledningsrenovering, bgr man teenke pa
den praktiske udfgrelse for entreprengren. Nogen steder i bebyggelsen er der et meget
hgijt spring fra vejniveau til fortovsniveau foran husene. Hovedforsyningsledningen kan
disse steder ligge helt op til 3 meter nede under fortov (dybe huller skal graves) Andre
steder er der plantet buske og etableret hegn imellem boliger, sa disse skal fijernes inden
arbejdet pabegyndes. Gravearbejdet foregar normalt med minigraver. Et praktisk
problem er ligeledes hvordan man kan f& minigraveren ind /op pa omradet foran huset.
Carporten kan veere i vejen.

Det bemaerkes, at der pa flere fortove er lagt helt ny ensartet belaegning med betonsten.
Denne belaegning vil blive skanet mest ved Igsning 1.

Man skal vaere opmeerksom pa, at der i forvejen ligger mange andre forsyningsledninger.
Der er gas, el, telefon, kabel-tv, spildevand og gamle olieledninger, hvilket gar det svaert
at komme til at grave foran ejendommene. Gravearbejdet med dertilhgrende gener
vurderes til at veere mindst ved lgsning 1.

Brugerbetaling

Grundejer skal betale en sum for sin egen private del, afhaengig af lasningsmodel. Er det
en lgsning teet ved husmur bliver udgiften kun for indfaringsrgret og arbejdslgn. Hvis
lgsningen bliver en lang jordledning ud til en ny hovedforsynings-ledning i feellesareal
uden for carporte, koster det mere.

Ved lgsning 5 skal forbrugere betale anslaet 1000, - kr. ekskl. moms, som daekker de ca.
1,5 m @32 mm PE rgr, overgangsfittings og 1 arbejdstime, inklusiv selve tilslutningen. Ud
over dette, skal forbruger sgrge for et nyt indfaringsrgr/en murgennemfaring .

Ved lgsning 1 skal forbrugere betale anslaet 12.000,- kr. ekskl. moms, som deekker de
ca. 9 m @32 mm PE rar, 9 m styret underboring, overgangsfittings og 2 arbejdstimer,
inklusiv selve tilslutningen. Ud over dette, skal forbruger sgrge for et nyt indfaringsrar/en
murgennemfgaring.
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Malerbrgnde

| forbindelse med renoveringen tilrddes det alle forbrugere at skifte deres
murgennemfgring, da denne mange steder er gennemteeret. Vandspild som falge af brud
pa dette sted kan pa nuveerende tidspunkt ikke males af VV og feelleskabet betaler til
dette spild, indtil leekage er fundet og bruddet repareret. | vurderingen af
lzsningsmuligheder er det derfor kommet pa tale at lade malebrgnde installere udenfor
samtlige ejendomme, for at kunne male et evt. spild og holde den enkelte lodsejer
ansvarlig. Da murgennemfgringen er en “privat” installation, kan vandveerket ikke kraeve
det udskiftet, men kun anbefale en sadan.

GNV har derfor gnsket muligheden for at montere malerbrande med forventning om en
bedre styring af gkonomi og vandspild. Det ideelle vil naturligvis veere, at alle forbrugere
skifter samtlige murgennemfgringer i forbindelse med ledningsrenoveringen og i dette
tilfeelde vil malerbrgnde i princippet ikke veere ngdvendige.

Vandmalere udskiftes

Til orientering vil alle vandmalere i bebyggelsen efter ledningsrenoveringen blive
udskiftet med nye digitale malere (Hydrus ultralydsvandmaler). Disse vandmalere kan
afleeses udefra. Vandmalerne udskiftes af vandveerkets faste entreprengr.

Séafremt ledningsrenoveringen udskydes i flere ar, kan et malerskifte dog komme pa tale
for ledningsrenoveringen.

2 grundejerforeninger

Der eksisterer to forskellige grundejerforeninger i bebyggelsen, som situationen er i dag.
Pa gstlig side af vejen er Sgtofteparken, ulige nr., hvis grundejerforening hedder "GF
Sgtofteparken” og pa den anden side har vi Satofteparken/Hgjgardsparken, med
grundejerforeningen "GF11Y”.

Brudhistorik de sidste 5 ar

| &r 2008 var der brud pa Sgtofteparken 62. | ar 2011 var der brud pa Hgjgardsparken
19, Sgtofteparken 18-20 og Satofteparken 60. | ar 2013 var der brud pa Sgtofteparken
29.

@konomi

Vandveerket har faet fremlagt 5 lasningsmodeller, som daekker alle de 111 ejendomme i
bebyggelsen. Prisoverslaget for disse spaender fra 4,38 mio. DKK til 4,97 mio. DKK.
En matrix er udarbejdet, s man kan se de 5 lgsninger, prisen og produktet.

Beregninger pa naeste side indeholder en brugerbetaling og under de enkelte
lgsningsforslag er brugerbetalingen skansmaessigt beregnet.
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Opstilling over lgsningsmuligheder og priser

Inkl. honorar og uforudselige udgifter.

Lgsning
nr.

Type lgsning

Skitse

Pris for hele
projektet

Ca. pris for
forbruger

Ny hovedledning
leegges uden for
skel /bag skure.
Lange privat stik til
hvert hus.

Nr. 1

4.380.000,00

*EE

12.000,00

Som lgsning 1 +
malerbrend

4.970.000,00

k%

12.000,00

Leegge ny
hovedledning i
gammelt tracé.
Lige foran huse.

Nr. 3

4.460.000,00

1.000,00

Som lgsning 3+
malerbrgnd

Nr. 4

4.960.000,00

1.000,00

Kun malerbrgnde
+ renovering af
jernledninger + ny
ledning under
Farumvej

Nr. 5

4.430.000,00

1.000,00

*Vandmaler ikke med i opstilling
** Priser ekskl. Moms
*** Eor Sgtofteparken ulige numre er prisen 1000,- kr.

Disse priser blev fremlagt, og da forbrugerne fik forklaret, at der kunne veere tale om en
delvis egenbetaling, blev projektet igen revurderet.

Hvis man gerne ville have den kvalitetsmaessige bedste lgsning, kunne en mulig
udskydelse af projektet maske give plads til en yderligere opsparing og granskning af
evt. formindskelse af brugerbetalingen ved alternativ finansiering. Dette er stadig under

overvejelse.
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Tekniske lgsninger, skitse 1-5
Teknisk lgsning 1

Skitse 1 viser en lgsning hvor den nye vandledning ligger uden for matrikelskel, uden for
carporte. Ny hovedforsyningsledning inkl. anboringsbgijle og stophane ligger ogsa udenfor
skel. Grundejer skal selv betale indfgrings stik (lang jordledning) inde pa privat grund. Hele
anleegget vil veere et helt nyt anleeg uden risiko for ledningsbrud i mange ar. Praktisk set er
den nem at ga til, idet den teknisk kan udfares med traditionel gravning til hovedledningen, i
et tilgeengeligt omrade. Lodsejer skal dog have gravet et mindre hul foran husmur til ny
indfaring og bekoste jordledningen, som laves med styret underboring eller jord-
fortreengningsmetode. Ejerforholdet skifter fra GNV til forbruger ved skel, efter stophane.
Hele projektet er nyt og er en total renovering.

Teknisk Igsning 2

Skitse 2 viser den samme lgsning som ovenstaende 1, blot med tilfgjelse af en
malerbrgnd, saledes at forbruget kan registreres. Stgrre hul foran hus skal graves.
Hele projektet er nyt og er en total renovering.

Ejerforhold skifter fra GNV til forbruger mellem malerbregnd og stophane.

Teknisk Igsning 3

Skitse 3 en alternativ lgsning, hvor man med styret underboring borer og lsegger en helt
ny ledning i samme tracé som den gamle, blot hgjere oppe. Den vil ligge foran husene
inde pa matriklen. Teknisk set bestar den af en helt ny ledning med ny anboringsbgijle og
ny stophane. Jordledningen vil for grundejer kun besta af et indfgringsrer,
overgangsfittings og arbejdslgn. Ejer skal selv bekoste dette, inklusiv montage af et nyt
murgennemfaringsrar. Hullet foran hus bliver noget stagrre end ved Igsning 1+2.

Hele projektet er nyt og er en total renovering. Etableringen af ledningsanlaeg
besveerliggares af eksisterende ledninger og adgangsforhold.

Ejerforholdet skifter fra GNV til forbruger lige efter stophane.

Teknisk lgsning 4

Skitse 4 viser den samme lgsning som ovenstaende lgsning 3, blot med tilfgjelse af
malerbrand, saledes at forbruget kan registreres. Hullet foran hus bliver noget starre end
ved lgsning 3.

Ejerforhold skifter fra GNV til forbruger mellem malerbregnd og stophane.

Teknisk Igsning 5

Skitse 5 viser installationerne skematisk. Den eksisterende PVC ledning (110mm/
90mm/63mm) bibeholdes. Til hvert hus monteres ny anboringsbgijle, ny stophane, ny
malerbragnd og @32mm PE rgr mellem disse. Grundejer skal betale for jordledning som
bestar af et indfgrings rar, overgangsfittings og arbejdslan. Ejerforholdet skifter fra GNV
til forbruger mellem malerbrgnd og stophane. Der skal graves dybt og hullet bliver endnu
starre end ved lgsning 1-2-3-4.

Deklaration

| gjeblikket ligger alle vandforsyningsledninger inde pa privat grund. Ledningsnettet er
ikke deklareret.

Det kan anbefales at vandveerket far udarbejdet en deklaration af det eksisterende
anleeg, hvor vandveerkets ret til inspektion og servicering af ledningsanleegget tinglyses
samt at skellet mellem forbruger og vandvaerkes vedligeholdelses pligt defineres mellem
stik- og jordledning.
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Ved ledningsrenovering skal der lyses pa ny deklaration og omfanget af denne
deklarering er afheengig af den valgte lgsningsmodel.

Ved lgsning 1-2 skal forsyningsledningerne og stikledningerne tinglyses, men kun
grundejerforeningernes bestyrelse skriver under, da ledningerne ligger i feellesareal.

Ved lgsning 3-4-5 ligger forsyningsledningen og stikledningerne inde pa privat grund. Det
er en forudseetning, at samtlige 96 grundejere i grundejerforeningen "GF11Y” samt
bestyrelsen i de to grundejerforeninger, underskriver en fuldmagt for at kunne lyse en
deklaration. Far arbejdets udfarelse skal der udfeerdiges en forhandsaftale.

Juridiske aspekter

GNV har i samrad med FVD (Foreningen af vandvaerker i Danmark) vurderet det
forestdende renoveringsarbejde, og forudsaetter, at projektet fglger alle de geeldende
vedteegter og regler. Der henvises til "Ganlgse Nordre Vandvaerk A.m.b.a. (Vedteegter)”,
"Feellesregulativ for private vandveerker i Egedal Kommune 2009”, vandforsyningsloven
og grundejerforeningernes vedtaegter.

Regulativet henviser til tre typer ledninger, forsyningsledninger, stikledninger og
jordledninger. Vandveerket baerer den starste part af udgiften for projektet, idet de har
ansvaret for forsyningsledningen og stikledningerne, mens det er forbrugerne, der skal
bekoste jordledningen.

Vandveerket betragter projektet som en "renovering af ledningsnettet”.

Konklusion/anbefaling

At tage fat i ledningsrenoveringen i Sgtofteparken /Hgjgardsparken er en omfattende
opgave, men absolut ngdvendig pa lang sigt for at opretholde en sikker og stabil
forsyning. Uanset metodevalg og renoveringslgsning, skaber det stor gene for beboerne.
Projektet er forholdsvis ukompliceret, men der er ikke meget plads og det bliver en
udfordring for entreprengren og for omgivelserne.

| lgbet af efteraret 2013 bglgede lgsningsvalget frem og tilbage over GNV’s farst
foreslaede lgsning (totalrenovering, den dyreste og langsigtede lgsning) til den
umiddelbare billigste lgsning for forbrugere (del renovering, billigste og kortsigtet
lzsning). Endelig lgsningsmodel er endnu ikke valgt pa nuveerende tidspunkt. Vi
vurderer, efter granskning af priserne for fittings og VVS dele, sammenholdt med
anleegstiden samt arbejdsprocesserne, at det bedre kan svare sig at betale lidt mere og
fa en forholdsvis langt hgjere driftssikker lgsning.

Vi anbefaler derfor umiddelbart den "dyreste” Igsning, lgsning 1, som har den nemmeste
0g mest praktiske entreprengrmaessige udfgrelse, mindste gene for beboere, hurtigste
udfarelse, bedste kvalitet og leengste levetid. Vi vil betegne denne model, som den, hvor
man far mest for pengene. Kvalitet, effektivitet og gkonomi pa lang sigt.

Prioritering: | betragtning af det input vi har faet fra de lokale VVS’ere og smede, som har
veeret pa udrykning i forbindelse med ledningsbrud, der forteeller, at det hovedsagelig er
den “private” 1”7 galv. r@gr/ murgennemfgring der svigter, kunne man alternativt, med stor
fordel, ngjes med at udskifte alle disse. Derved ville man muligvis kunne fa 10 ars
livsforleengelse af det eksisterende system. Dette vil ggre en markant forskel.

Efter dette tidsrum bgr man renovere hele systemet (specielt anboringsbgilerne, tee-
stykker og de gamle jernledninger, foran hver ejendom, da disse er godt pa ve;j til at veere
gennemtaerede), og genvurdere projektet mht. lasningsmuligheder.
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Betragtes ledningsrenovering overordnet i hele Ganlgse, vil man med de afsatte midler
(4,38-4,97 mio. Kr.) maske kunne saette ind pa andre omrader, som star "svagere” end
Sgtofteparken / Hgjgardsparken i dag?

GNV bar overvejen en helhedsvurdering af hele forsyningsomradet. Renovering af det
eksisterende forsyningsnet skal vurderes og raekkefalgen for en renovering prioriteres
over en arraekke.

Det anbefales derfor, at der farst udfares disse forundersggelser, far renoveringen af det
eksisterende ledningsnettet i Satofteparken / Hgjgardsparken igangseettes.

Hillerad den 20.02.2014
DINES JORGENSEN & CO. A/S
Lise Djurhuus Ipsen
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Bilag 1.1 Fotos fra omradet — kommende arbejdsomrader (Grundejerforeningen GF11Y)

Foto nr. 3 — P& nogen fortove er der rimelig
god plads- dog er beleegningen helt ny.

& L MBIV A

Foto nr. 5 — meget lidt plads i forhold til
anlaegsarbejde med minigraver, hvordan
kommer den ind her, der er lukket haek?

]

Foto nr. 4 — Nogen steder er der sat
planter/krukker/grill og lukket he

Foto nr. 6 — nogen steder hegn, baenke og
buske, her er der lagt helt ny ensartet
belzegning
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Bilag 1.2 Fotos fra omradet — niveau forskelle (Grundejerforeningen GF11Y)

Foto nr. 7 — hgjde forskel fra vej til fortov,
ledninger ligger dybt ift. murgennemfaring

Foto nr. 9 — trapper, mini graver skal hejses
ind

Foto nr. 11 — der er hgjdeforskel

Foto nr. 12 — lidt plads til at arbejde foran
ejendommen, hvordan med minigraver?
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Bilag 1.3 Fotos fra omradet i ”Grundejerforeningen Sgtofteparken” (ulige nr.)

Foto nr. 13 — matrikelskel i selve husmuren, Foto nr. 14 — fremtidig lednings tracé uden
forsyningsledning ligger ynder grees for Sgtofteparken ulige nr.
/ : =

Foto nr. 15 — flisebelsegning foran alle Foto nr. 16 — kgreareal med SF beleegning
ejendomme, matrikelskel direkte i husmur

Foto nr. 17 — eks. vandledning ligger her Foto nr. 19 — ledninger ligger under graes
midt i kegreareal
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Bilag 2.0 Skitser over 5 lgsninger — skitse 1,2,3,4 09 5

Udhus Udhus
[ Jordledning

Skal

Skal i

X X/ My stophane

P My stlklednlng

- Ny anboringsbajle

My vandledning

SKITSE 1 Sag nr, 13315

Vandvaerkets nye vandledning uden for skel Dato; 2013,11,28
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| Jordledning
Udhus Ldhus

Ny malerbrand ad00
—_—

Skal
<
]

Skel

_— Ny stophans
o My stlklednlng

- _ Ny anborlngsbajle
My vand|edning

SKITSE 2

Vandvaerkets nye vandlednlng uden for skel Sag . 13315
med malerbrand Dato: 2013,11,29
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_~Jordledning

My vandledning
| Nyt tracé

Skel

7

My stophana

N
- y stlkladning
My anborlngsbajle

Udhus Ldhus

Skal

Mot
Der graves kun et hul foran hvert hus

SKITSE 3

Vandveerkets nye lednlng laegges Inden for skel

Sag nr, 13315
Dato! 2013,11.29
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